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КОММЕРЧЕСКОЕ ПРАВО
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ПОНЯТИЕ, ОСОБЕННОСТИ И РАЗНОВИДНОСТИ ДОГОВОРОВ 
НА СТРОИТЕЛЬСТВО И МОДЕРНИЗАЦИЮ ЭНЕРГЕТИЧЕСКИХ ОБЪЕКТОВ 
В ЭЛЕКТРОЭНЕРГЕТИКЕ

Как и иные договоры, договоры на строительство и модернизацию энергетических 
объектов подчиняются общим правилам для всех сделок и специальным правилам, 
предусмотренным для отдельных видов договоров с учетом особенностей прав и обя-
занностей сторон данных отношений.

Особенности обусловлены прежде всего самими объектами строительства и модер-
низации, под которыми согласно ст. 3 ФЗ «Об электроэнергетике» понимаются «иму-
щественные объекты, непосредственно используемые в процессе производства, переда-
чи электрической энергии, оперативно-диспетчерского управления в электроэнергети-
ке и сбыта электрической энергии, в том числе объекты электросетевого хозяйства».1

К объектам электросетевого хозяйства согласно этой же статье относятся линии 
электропередачи, трансформаторные и иные подстанции, распределительные пункты 
и иное предназначенное для обеспечения электрических связей и осуществления пере-
дачи электрической энергии оборудование.

Договорам, заключаемым в сфере энергетики, уделяется довольно много внимания. 
Весьма подробно в научных и учебных работах исследуются договоры энергоснаб-
жения, договоры, заключаемые в процессе осуществления доступа к электрическим 
сетям, договоры, заключаемые в процессе оперативно-диспетчерского управления 
в электроэнергетике и доступа к услугам администратора торговой системы оптового 
рынка.2 Вместе с тем договоры, заключаемые на строительство и модернизацию энерге-
тических объектов в сфере электроэнергетики, также имеют немаловажное значение, 
поскольку от наличия, качества и безопасности самих объектов по производству элек-
трической и тепловой энергии зависит очень многое. 
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Какие общие правила, применяемые к договорам, применимы к договорам на строи-
тельство и модернизацию энергетических объектов?

Общие правила, применяемые к договорам, закреплены в главе 27 ГК РФ. В данной 
главе определены понятие договора и его условия, необходимость соответствия дого-
вора обязательным для сторон правилам, установленным законом и иными правовыми 
актами. 

В правовой литературе отмечается, что договор представляет собой одно из самых 
уникальных правовых средств, в рамках которого интерес каждой стороны может быть 
удовлетворен посредством удовлетворения интереса другой стороны, т. е. только дого-
вор, основанный на взаимной заинтересованности сторон, способен обеспечить такую 
организованность, порядок и стабильность в экономическом обороте, которых невоз-
можно добиться с помощью самых жестких административно-правовых средств.3

Понятие договора определено в п. 1 ст. 420 ГК РФ следующим образом: «Договором 
признается соглашение двух или нескольких лиц об установлении, изменении или пре-
кращении гражданских прав и обязанностей».

В соответствии с п. 1 ст. 421 ГК РФ граждане и юридические лица свободны в заклю-
чении договоров. Понуждение к заключению договора не допускается, за исключением 
случаев, когда обязанность заключить договор предусмотрена настоящим Кодексом, 
законом или добровольно принятым обязательством.

 Деление договоров на отдельные виды имеет не только теоретическое, но и огром-
ное практическое значение, так как позволяет участникам гражданского оборота до-
статочно легко выявлять и использовать в своей деятельности наиболее существенные 
свойства договоров, прибегать на практике к такому договору, который в наибольшей 
мере соответствует их потребностям. Поскольку договоры являются разновидностью 
сделок, на них распространяется и деление сделок на различные виды.4

 Классификация сделок по видам осуществляется по различным критериям, в част-
ности, по количеству сторон — договор может быть двух- или многосторонним, по мо-
менту передачи вещи — реальным или консенсуальным. Договор предполагается воз-
мездным, если из закона, иных правовых актов, содержания или существа договора не 
вытекает иное, может быть срочным и бессрочным.

Отдельные виды договоров предусмотрены законом, в частности ГК РФ. Согласно 
п. 1 ст. 422 ГК РФ договор должен соответствовать обязательным для сторон прави-
лам, установленным законом и иными правовыми актами (императивным нормам), 
дей ствующим в момент его заключения.

Например, отдельным видом договорных обязательств является договор подряда 
(глава 37 ГК РФ), разновидностью которого выступает договор строительного подряда 
(§ 3 главы 37 ГК РФ). 

В правовой литературе отмечается, что по особому порядку совершения сделки, 
обусловленному целью предотвращения конфликтов между акционерами акционер-
ных обществ или участниками обществ с ограниченной ответственностью и их испол-
нительными органами, пресечения злоупотреблений имущественными правами лица-
ми, заинтересованными в совершении сделки, можно выделить крупные сделки и сдел-
ки, в совершении которых имеется заинтересованность (ст. 78–84 ФЗ «Об акционерных 

3 Гражданское право: Учебник: В 3 т. Т. 1. 7-е изд., перераб. и доп. / Под ред. Ю. К. Толстого.  М., 2009. 
С. 589.

4 Там же. С. 596.
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обществах», ст. 45, 46 ФЗ РФ «Об обществах с ограниченной ответственностью»).5 Со-
вершенно очевидно, что договоры на строительство и модернизацию энергетических 
объектов могут быть крупными сделками и сделками, в совершении которых имеется 
заинтересованность.

Соответственно, договор строительного подряда должен соответствовать установ-
ленным законом правилам для таких договоров. Договор на строительство и модерни-
зацию энергетических объектов является одним из разновидностей договора строи-
тельного подряда, при этом необходимо обратить внимание на следующее.

Определить понятие договора на строительство и модернизацию энергетических 
объектов в электроэнергетике в самом общем виде можно следующим образом. Дого-
вор на строительство и модернизацию энергетических объектов в электроэнергети-
ке — это соглашение двух или нескольких лиц об установлении, изменении или прекра-
щении гражданских прав и обязанностей в связи со строительством и модернизацией 
энергетических объектов. Это, действительно, очень общая формулировка, так как на 
практике такого рода договоры, как правило, охватывают также отношения в связи 
с выполнением проектных и изыскательских работ, по поставке оборудования, обуче-
нию персонала, т. е. являются смешанными договорами. Заключение таких договоров 
предусмотрено ГК РФ. Согласно п. 3 ст. 421 ГК РФ стороны могут заключить договор, 
в котором содержатся элементы различных договоров, предусмотренных законом или 
иными правовыми актами (смешанный договор).

Договоры на строительство и модернизацию энергетических объектов заключают-
ся, как правило, по результатам торгов на право заключения соответствующего догово-
ра. Участники энергетического рынка используют для проведения таких торгов элект-
ронные торговые площадки, в частности B2B-Energo.6 

Разновидности договоров, заключаемых в электроэнергетике, можно увидеть на 
официальном сайте электронной торговой площадки B2B-Energo — «Информационно-
аналитическая и торгово-операционная система “Рынок продукции, услуг и техноло-
гий для электроэнергетики”». Среди разновидностей заключаемых договоров можно 
отметить следующие: договоры на разработку проектной и рабочей документации, 
договоры на выполнение проектно-изыскательских работ, договоры на выполнение 
ремонта оборудования, договоры на поставку оборудования, договоры на выполнение 
работ по техническому освидетельствованию зданий и сооружений, договоры на вы-
полнение работ по капитальному и текущему ремонту оборудования.

Договоры на строительство и модернизацию энергетического объекта могут быть 
как двух-, так и многосторонними. Сторонами договора являются заказчик и подряд-
чик. Встречающаяся множественность лиц на стороне подрядчика обусловлена также 
спецификой договоров и комплексным характером обязательств подрядчика. При этом 
в договоре делаются соответствующие оговорки, предусматривающие солидарную от-
ветственность за исполнение условий контракта, назначение (определение) главного 
лица, координирующего действия участников на стороне подрядчика.

Как справедливо отмечается в правовой литературе, особенности правового ре-
гулирования договора строительного подряда обусловлены особенностями предмета 

5 Российское гражданское право: Учебник: В 2 т. Т. 1: Общая часть. Вещное право. Наследственное пра-
во. Интеллектуальные права. Личные неимущественные права / Отв. ред. Е. А. Суханов. М., 2010. С. 347.

6 www.b2b-energo.ru.
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заключаемого договора.7 Согласно п. 1 ст. 740 ГК РФ по договору строительного под-
ряда подрядчик обязуется в установленный договором срок построить по заданию за-
казчика определенный объект либо выполнить иные строительные работы, а заказчик 
обязуется создать подрядчику необходимые условия для выполнения работ, принять 
их результат и уплатить обусловленную цену. Предмет договоров на строительство 
и модернизацию энергетических объектов, как правило, шире и охватывает элементы 
различных договоров.

Спецификой предмета договора обусловлены и определенные требования к подряд-
чику. Подрядчик для осуществления работ должен иметь допуск на те виды работ по 
строительству или модернизации, которые оказывают влияние на безопасность объ-
ектов капитального строительства. Такой допуск согласно ст. 55.8 Градостроительного 
кодекса РФ8 выдается саморегулируемой организацией. В соответствии с п. 3 ст. 55.8 
Градостроительного кодекса РФ юридическое лицо вправе иметь выданное только од-
ной саморегулируемой организацией свидетельство о допуске к определенному виду 
работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строитель-
ства. Перечень видов таких работ утвержден Приказом Министерства регионального 
развития РФ от 30 декабря 2009 г. № 6249 в соответствии с Постановлением Правитель-
ства РФ от 19 ноября 2008 г. № 864 «О мерах по реализации Федерального закона от 
22 июля 2008 г. № 148-ФЗ “О внесении изменений в Градостроительный кодекс Россий-
ской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации”».10

Законодательные нормы, в соответствии с которыми строительство, проектиро-
вание и проведение инженерных изысканий может осуществляться только при на-
личии допуска от саморегулируемой организации, действуют с 1 января 2010 г.11 Гра-
достроительным кодексом РФ определены и виды саморегулируемых организаций: 
саморегулируемые организации, основанные на членстве лиц, выполняющих инже-
нерные изыскания; саморегулируемые организации, основанные на членстве лиц, 
осуществляющих подготовку проектной документации; саморегулируемые органи-
зации, основанные на членстве лиц, осуществляющих строительство. Свидетельство 
о допуске к работам выдается саморегулируемой организацией подрядчику только 
в том случае, если подрядчик отвечает требованиям к выдаче свидетельств о допуске 
к указанным видам ра бот.

Естественно на сегодняшний день у подрядных организаций возникает большое 
количество вопросов как по условиям вступления в СРО, так и по требованиям, ко-
торым подрядчик должен соответствовать, и другие вопросы, но данные нормы уже 
действуют, соответственно подрядные организации должны соблюдать установленные 
законом требования.

7 Попондопуло В. Ф. Коммерческое (предпринимательское) право. М., 2008. С. 581.
8 Градостроительный кодекс Российской Федерации. Федеральный закон от 29.12.2004 № 191-ФЗ // 

Российская газета. 2004. 30 дек.
9 Приказ Министерства регионального развития Российской Федерации от 30.12.2009 № 624 «Об 

утверж дении Перечня видов работ по инженерным изысканиям, по подготовке проектной документации, 
по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые 
оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства». Настоящий приказ вступает 
в силу с 1 июля 2010 г. // Там же. 2010. 26 апр.

10 СЗ РФ. 2008. № 48. Ст. 5612.
11 Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 148-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс 

РФ и отдельные законодательные акты Российской Федерации» // Там же. № 30 (ч. 1). Ст. 3604.
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Требования к подрядчику объясняют и тот факт, что на стороне подрядчика иног-
да выступает простое товарищество, в котором в порядке, предусмотренном действу-
ющим законодательством, совместно действуют юридические лица, каждый из кото-
рых имеет определенные сертификаты, допуски и т. д.

Учитывая общепринятое деление договоров на возмездные и безвозмездные, а так-
же на форму заключения договора, следует отметить, что данные договоры должны 
быть совершены в письменной форме и являются возмездными.

В некоторых случаях в ходе реализации строительства и модернизации энерге-
тических объектов заключаются отдельные договоры на выполнение проектных 
и изыскательских работ, строительного подряда, поставку оборудования и т. п. Од-
нако специфика объектов, сложные строительные работы, необходимость обучения 
персонала заказчика объясняют то, что сторонами чаще заключаются смешанные до-
говоры.12

К отношениям сторон по смешанному договору, в котором содержатся элементы до-
говора на проектные и изыскательские работы, элементы договора поставки, элементы 
договора строительного подряда, применяются следующие правила, предусмотренные 
в ГК РФ. Правила, касающиеся договора на выполнение проектных и изыскательских 
работ, содержатся в § 4 главы 37 ГК РФ «Подряд на выполнение проектных и изыска-
тельских работ»; правила, касающиеся договора строительного подряда, содержатся 
в § 3 главы 37 ГК РФ «Строительный подряд», нормы в отношении договора поставки 
предусмотрены в § 3 главы 37 ГК РФ «Поставка товаров».

При заключении смешанного договора сторонами должно быть достигнуто согла-
шение о существенных условиях применительно к каждому виду договора, в против-
ном случае договор в той или иной части может быть признан незаключенным. В соот-
ветствии с п. 1 ст. 432 ГК РФ договор считается заключенным, если между сторонами, 
в требуемой в подлежащих случаях форме, достигнуто соглашение по всем существен-
ным условиям договора. Существенными являются условия о предмете договора, усло-
вия, которые названы в законе или иных правовых актах как существенные или необ-
ходимые для договоров данного вида, а также все те условия, относительно которых по 
заявлению одной из сторон должно быть достигнуто соглашение.

Так, применительно к поставке, сторонами должно быть согласовано условие о на-
именовании и количестве товара (п. 3 ст. 455 ГК РФ). При поставке энергетического 
оборудования в договоре или приложениях к договору, как правило, подробно опре-
деляются не только условия о наименовании и количестве, но и условия, касающиеся 
сертификации оборудования, технической документации на оборудование, эксперти-
зы промышленной безопасности оборудования. Особенно подробно оговариваются ус-
ловия, касающиеся приемки данного оборудования, монтажа, технического обслужи-
вания, эксплуатации. 

По общему правилу для договоров подряда (п. 1 ст. 708 ГК РФ) в договоре подряда 
указываются начальный и конечный сроки выполнения работы. Данное условие явля-
ется существенным для указанного вида договора. Вопросы о незаключенности дого-
вора подряда в случае отсутствия в договоре условия о сроке выполнения работ были 
предметом судебных разбирательств. Данная проблема нашла отражение в Информа-
ционном письме Президиума Высшего Арбитражного Суда РФ от 24 января 2000 г. № 51 

12 www.b2b-energo.ru. Открытые конкурсы № 19283, 19135, 19108, 19048.
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«Обзор практики разрешения споров по договору строительного подряда».13 Так, в п. 4 
Информационного письма Высшего Арбитражного Суда РФ приведен следующий при-
мер, когда генеральный подрядчик обратился в арбитражный суд с иском о взыскании 
с заказчика установленных договором строительного подряда пеней за просрочку пере-
дачи технической документации для производства работ. Суд, установив, что в догово-
ре подряда отсутствовало условие о сроке выполнения работ, отказал в удовлетворении 
исковых требований, отметив, что условие о сроке окончания работ является сущест-
венным условием договора. Поскольку в договоре это условие отсутствовало, договор 
следует считать незаключенным, у заказчика не возникло обязательства по передаче 
документации, а пени, предусмотренные таким договором, взысканию не подлежат.

Иногда требование о признании договора незаключенным предъявляется в качес-
тве встречного требования при рассмотрении в суде спора по договору подряда. При 
отсутствии согласованного сторонами условия о сроках работ по договору строитель-
ного подряда арбитражные суды признают такие договоры незаключенными, при этом, 
в случае рассмотрения одновременно требования о взыскании за выполненные рабо-
ты, при установлении стоимости фактически выполненных работ данные суммы суда-
ми взыскиваются. В качестве примеров можно привести вступившие в законную силу 
судебные акты по делу А60-7863/2009-C1 (Решение Арбитражного суда Свердловской 
области 27 мая 2009 г., Постановление Семнадцатого арбитражного апелляционного 
суда 3 августа 2009 г., Постановление Федерального арбитражного суда Уральского ок-
руга от 26 октября 2009 г.),14 судебные акты по делу № А68-1763/08-100/2-98/20 (Решение 
Арбитражного суда Тульской области от 22 июня 2009 г., Постановление Двадцатого 
арбитражного апелляционного суда от 6 октября 2009 г., Постановление Федерального 
арбитражного суда Центрального округа от 21 января 2010 г.).15

В соответствии с п. 2 ст. 743 ГК РФ договором строительного подряда должны быть 
определены состав и содержание технической документации, а также должно быть 
предусмотрено, какая из сторон и в какой срок должна предоставить соответству-
ющую документацию. Следует отметить, что технической документации в договоре 
строительного подряда отводится особая роль.

Согласно п. 1 ст. 743 ГК РФ подрядчик осуществляет строительство и связанные 
с ним работы в соответствии с технической документацией, определяющей объем, со-
держание работ и другие предъявляемые к ним требования, и со сметой, определяю-
щей цену работ. Необходимо учитывать, что заказчик вправе вносить изменения в тех-
ническую документацию при условии, если вызываемые этим дополнительные работы 
по стоимости не превышают десяти процентов указанной в смете общей стоимости 
строительства и не меняют характера предусмотренных в договоре строительного под-
ряда работ.

13 Информационное письмо Президиума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 
24.01.2000 № 51 «Обзор практики разрешения споров по договору строительного подряда» // ИС «Кодекс».

14 В соответствии с Определением Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 04.03.2010 
по делу № ВАС-2090/10 в передаче дела № А60-7863/2009-C1 в Президиум Высшего Арбитражного Суда 
Российской Федерации для пересмотра в порядке надзора вышеуказанных судебных актов было отказа-
но // Там же.

15 В соответствии с Определением Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 08.04.2010 
по делу № ВАС-3349/10 в передаче дела № А68-1763/08-100/2-98/20 в Президиум Высшего Арбитражного 
Суда Российской Федерации для пересмотра в порядке надзора вышеуказанных судебных актов было от-
казано // Там же.
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Следует отметить, что в случае, если техническая документация должна быть пе-
редана заказчиком и не передается своевременно либо непригодна для использования 
при осуществлении, в частности, проектных работ, подрядчик согласно нормам ст. 716 
ГК РФ должен незамедлительно предупредить об этом заказчика и до получения от 
него указаний приостановить работу. Подрядчик, не предупредивший заказчика об 
обстоятельствах, указанных в п. 1 ст. 716 ГК РФ, не вправе при предъявлении к нему 
требований ссылаться на указанные обстоятельства.

Так, в споре по иску заказчика о расторжении договора подряда в связи с существен-
ными нарушениями контракта подрядчиком (нарушение графика производства работ), 
возражения подрядчика со ссылкой на позднее получение от заказчика технической 
документации не были приняты во внимание ввиду отсутствия доказательств извеще-
ния заказчика о позднем получении исходных данных.16

В части работ по проектированию следует учитывать, что проектная документация 
и результаты изысканий могут по инициативе заказчика быть направлены на негосу-
дарственную экспертизу проектной документации и результатов инженерных изыска-
ний. Положение о проведении негосударственной экспертизы проектной документации 
и результатов инженерных изысканий утверждено Постановлением Правительства РФ 
от 29 декабря 2008 г. № 1070.17 Предметом негосударственной экспертизы проектной до-
кументации является оценка соответствия проектной документации: а) техническим 
регламентам; б) результатам инженерных изысканий; в) установленным (утвержден-
ным, выбранным для расчета) сметным нормативам — в части оценки сметной доку-
ментации, разработанной в составе проектной документации; г) градостроительным 
регламентам; д) градостроительному плану земельного участка; е) национальным стан-
дартам, стандартам организаций; з) заданию на проектирование.

Данная экспертиза может быть проведена и в случаях, когда проектные документы 
должны быть направлены на государственную экспертизу. В п. 9 указанного Постанов-
ления предусмотрено, что направление проектной документации и (или) результатов 
инженерных изысканий для проведения негосударственной экспертизы не освобож-
дает заказчика от обязанности направить указанные документы на государственную 
экспертизу, если обязательное проведение государственной экспертизы предусмотрено 
законодательством Российской Федерации. 

Договоры на строительство энергетических объектов нередко содержат отсылки 
также и к определенным обычаям делового оборота, таким как Инкотермс 2000 (в час-
ти условий поставки оборудования) в случае, если поставка оборудования осуществля-
ется из-за рубежа, или таким типовым условиям договоров, как Условия договоров на 
сооружение объектов гражданского строительства, Условия контракта на проектиро-
вание, строительство и сдачу объектов «под ключ», разработанные Международной 
федерацией инженеров-консультантов (ФИДИК).

16 Решение Арбитражного суда Омской области от 25.05.2009, Постановление Восьмого арбитражного 
апелляционного суда от 05.08.2009, Постановление Федерального арбитражного суда Западно-Сибирско-
го округа от 18.11.2009 по делу А46-5432/2009. — Определением Высшего Арбитражного Суда Российской 
Федерации от 25.03.2010 по делу № ВАС-2734/10 в передаче дела № А46-5432/2009 в Президиум Высшего 
Арбитражного Суда Российской Федерации для пересмотра в порядке надзора вышеуказанных судебных 
актов было отказано // Там же.

17 Постановление Правительства РФ от 29.12.2008 № 1070 «О негосударственной экспертизе проектной 
документации и результатов инженерных изысканий» // СЗ РФ. 2009. № 3. Ст. 385.
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Иногда в самих текстах договоров отсылка к примерным условиям контрактов, раз-
работанным ФИДИК, не содержится, но содержание и форма договора свидетельству-
ют о том, что стороны основываются именно на данных условиях. Перечень разрабо-
танных ФИДИК проектов условий контрактов имеется на официальном сайте данной 
организации.18

Существует несколько разновидностей контрактов ФИДИК: сокращенная форма 
контракта, которая используется при выполнении несложных и краткосрочных про-
ектов; контракт на строительство, когда выполнение работ по проектированию не воз-
лагается на подрядчика; контракт на проектирование и строительство, когда проекти-
рование и строительство выполняет подрядчик, но определенную часть проектирова-
ния может осуществить и заказчик; контракт на проектирование и строительство «под 
ключ», когда практически все риски проекта возложены на подрядчика.

Данные контракты, называемые «условия контрактов», различаются между собой 
распределением обязанностей между заказчиком и подрядчиком и соответственно 
распределением рисков.

По своей структуре «условия контрактов», в частности «условия контракта на про-
ектирование, строительство и сдачу объектов “под ключ”, представляют собой опреде-
ленный набор документов, в который входят: договор подряда, извещение об акцепте, 
требования заказчика, оферта, условия контракта (ч. II), условия контракта (ч. I), ведо-
мости и предложение подрядчика. 

Данные документы перечислены с учетом установленной ФИДИК приоритетностью 
документов для условий контракта на проектирование, строительство и сдачу объек-
тов «под ключ». 

Часть первая данной проформы включает в себя общие условия, куда входят опре-
деления, термины, которые будут использоваться в контракте, обязанности сторон, 
требования к строительной площадке, требования к проектированию, к поставляе-
мому оборудованию, к строительным работам, приемке объектов заказчиком, ответ-
ственность подрядчика за недостатки, условия, касающиеся цены контракта, условия 
досрочного расторжения контракта, условия разрешения споров.

Часть вторая данной проформы представляет собой руководство по подготовке усло-
вий для особого применения. Данным руководством предусматривается, что контракт-
ная документация должна быть подготовлена от имени заказчика инженерами, обла-
дающими необходимой квалификацией и знакомыми с требованиями и техническими 
аспектами строительства соответствующих объектов.

Требования заказчика устанавливают конкретные требования к завершенным 
строительством объектам, включая требования к подрядчику провести обучение пер-
сонала. 

Часть вторая содержит в числе приложений и форму договора, которая включается 
в конкурсную документацию. 

Наиболее часто используется также и такая проформа контракта ФИДИК, как кон-
тракт по модели EPC (engineering, procurement, construction — инжиниринг, поставки, 
строительство). Данная проформа контракта называется «Серебряной книгой» ФИДИК. 

Строительство сложных объектов требует от подрядчика не только выполнения 
своих обязательств по договору подряда, но и навыков организовать четкое взаимо-

18 www.fi dic.org.
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действие между всеми участниками строительства для достижения оговоренного в до-
говоре результата. Это охватывает и взаимодействие с проектными организациями, 
с субподрядными организациями, с заводами-изготовителями, соответствующими го-
сударственными органами в случае необходимости получения разрешений, согласова-
ний, сертификаций с экспертными организациями и т. п.

В некоторые договоры включается условие об «управлении проектом» как одной из 
составляющих обязательств подрядчика, причем за управление проектом подрядчику 
предусматривается определенное вознаграждение. Это так называемые контракты мо-
дели «EPCM» — engineering, procurement, construction management — управление ин-
жинирингом, поставками, строительством.

При строительстве сложных объектов условие об управлении всем строительным 
процессом иногда ставится на стадии заключения договора, когда заказчик требу-
ет, чтобы потенциальный подрядчик доказал, что у него имеется продуманная схема 
управ ления проектом и субподрядчиками.19

Данные проформы содержат формулировки условий сложных, смешанных конт-
рактов без привязки к какой-либо национальной системе права. В самом тексте формы 
предусмотрено условие, в котором стороны достигают соглашения о том, нормам како-
го законодательства контракт подчиняется.

При этом в контрактах далеко не всегда делается прямая отсылка к той или иной 
проформе контракта. Зачастую стороны используют те или иные условия из разных 
проформ контрактов с учетом норм законодательства, которому контракт будет под-
чиняться.

При заключении контракта на строительство, реконструкцию энергетического объ-
екта, в который стороны включают вышеперечисленные условия и оговаривают, что 
контракт регулируется нормами действующего законодательства Российской Федера-
ции, данный контракт можно охарактеризовать следующим образом. Это смешанный 
договор, включающий в себя элементы договора подряда, договора на выполнение про-
ектных работ, договора на оказание услуг, договора поставки. Данный договор имеет 
минимальные риски для заказчика, так как помимо условия о страховании объекта 
строительства, как правило, содержит и условие об обеспечении выполнения договора 
в виде предоставления определенной банковской гарантии, без предоставления кото-
рой оплата по договору не производится. Иногда обеспечение касается и обязательства 
по возврату авансовых платежей. 

Для подрядчика такой договор содержит максимальное количество обязанностей, 
соответственно подрядчиком по таким договорам может быть опытный, профессио-
нальный участник рынка, обладающий достаточной материально-технической базой 
и платежеспособностью. Такие критерии и требования к подрядчику формулируются 
заказчиком еще на стадии заключения данных договоров.

Так называемые общие обязательства подрядчика по Условиям контракта на проек-
тирование, строительство и сдачу объектов «под ключ» охватывают в том числе следу-
ющие: подрядчик обязан спроектировать, выполнить и завершить строительство объ-
ектов, включая предоставление строительной документации, в пределах срока завер-
шения работ, а также устранить все недостатки (дефекты) в пределах срока действия 

19 www.b2b-energo.ru. Конкурентные переговоры № 18570 на право заключения договора на выполне-
ние комплекса работ по реконструкции газопроводов котлоагрегатов.
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контракта. Подрядчик обязан предоставить весь персонал, отвечающий за руководство 
производством работ, рабочую силу, оборудование, материалы, оборудование подряд-
чика, временные и все прочие объекты и оборудование, необходимые в процессе и для 
проектирования, выполнения и завершения строительства объектов, а также устране-
ния недостатков (дефектов). Обеспечение исполнения должно оставаться в силе до за-
вершения подрядчиком строительства объектов и устранения всех недостатков.

При этом каких-либо обеспечений со стороны заказчика в договор, как правило, не 
включается. В то же время, если подрядчик должен гарантировать выполнение работ 
банковской гарантией на определенную сумму от цены контракта, от заказчика тео-
ретически можно было бы требовать предоставления банковской гарантии также на 
должное выполнение заказчиком обязанностей по договору, в частности, на своевре-
менное предоставление имеющейся у заказчика документации, своевременное осу-
ществление оплаты по договору, на случай если договором предусмотрено право отказа 
заказчика от договора, а также на случай консервации строительства. 

В данные договоры, как правило, включаются и четкие требования по субподрядным 
организациям. Здесь следует иметь в виду, что согласно п. 3 ст. 308 ГК РФ обязательство 
не создает обязанностей для лиц, не участвующих в нем в качестве сторон (для третьих 
лиц). В случаях, предусмотренных законом, иными правовыми актами или соглашени-
ем сторон, обязательство может создавать для третьих лиц права в отношении одной 
или обеих сторон обязательства. Сама по себе фиксация в договоре между заказчиком 
и генеральным подрядчиком условий договоров субподряда не будет иметь для субпод-
рядчика каких-либо правовых последствий, если такие условия не будут закреплены 
в самом договоре субподряда.

Рассматривая разновидности договора на строительство и модернизацию энерге-
тических объектов, можно сделать следующие выводы. Специфика и разновидности 
таких договоров обусловлены спецификой самого объекта строительства, сложностью 
строительных работ, необходимостью регулирования взаимоотношений и координа-
цией действий многочисленных участников строительного процесса. 

Правовое регулирование смешанного договора — более сложный процесс по срав-
нению с правовым регулированием какой-либо одной разновидности договора на вы-
полнение работ. Вместе с тем именно смешанный договор отражает действительный 
характер взаимоотношений сторон при строительстве и модернизации энергетических 
объектов.

При рассмотрении споров по смешанным договорам судами, при проведении пра-
вового анализа условий договора в соответствии с требованиями ст. 431 ГК РФ выяс-
няется общая воля сторон с учетом цели договора и применяются как общие нормы ГК 
РФ об обязательствах, так и нормы, регулирующие отдельные виды договоров. Так, при 
рассмотрении спора по смешанному договору с элементами договора подряда и догово-
ра поставки суды применяли соответствующие правовые нормы, регулирующие отно-
шения сторон как по договору поставки, так и по договору строительного подряда.20

20 Решение Арбитражного суда Ростовской области от 02.03.2009, Постановление Пятнадцатого ар-
битражного апелляционного суда от 15.04.2009, Постановление Федерального арбитражного суда Севе-
ро-Кавказского округа от 15.04.2009 по делу А53-17416/2008-С3-9. Определением Высшего Арбитражного 
Суда Российской Федерации от 20.11.2009 по делу № ВАС-14498/09 в передаче дела № А53-17416/2008-С3-9 
в Президиум Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации для пересмотра в порядке надзора вы-
шеуказанных судебных актов было отказано // ИС «Кодекс».
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Большое значение с точки зрения устойчивости гражданского оборота имеет норма, 
закрепленная в п. 2 ст. 422 ГК РФ, согласно которой, если после заключения договора 
принят закон, устанавливающий обязательные для сторон правила, иные, чем те, кото-
рые действовали при заключении договора, условия заключенного договора сохраня-
ют силу, кроме случаев, когда в законе установлено, что его действие распространяется 
на отношения, возникшие из ранее заключенных договоров. Это исключение касается 
только случаев, когда обратная сила «иным правилам» придается законом.

Правовой анализ заключаемых на практике договоров на строительство и модерни-
зацию энергетических объектов позволяет выделить следующие наиболее часто исполь-
зуемые разновидности договоров: договор на выполнение строительно-монтажных ра-
бот; смешанный договор, включающий элементы договора на выполнение проектных, 
изыскательских, строительно-монтажных работ; смешанный договор, включающий 
элементы договора на выполнение строительно-монтажных работ и договора постав-
ки; смешанный договор, включающий элементы договора на выполнение проектных, 
изыскательских, строительно-монтажных работ, договора поставки, договора возмезд-
ного оказания услуг. 
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